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Porto Maravilha : uma proposta de reinvencao... Maria Helena dos Santos; Ricardo Benevides

RESUMO

Este artigo analisa a discussao que se estabelece em torno da revitalizacdo da zona portuéria do Rio
de Janeiro em dois momentos: a construcao do porto a época da Reforma Pereira Passos e o Projeto
Porto Maravilha, tendo o segundo como destaque do presente artigo. Para isso, por meio da co-
bertura midiatica e de publicidade (Jornal O Globo) e institucional (do préprio projeto), pretende-se
1) conhecer o processo de construcdo do imaginario do Centro do Rio de Janeiro; 2) estudar como
essas ordenacdes do espaco urbano influenciaram/estao influenciando a representacao da cidade
do Rio de Janeiro e os impactos na sua imagem; e 3) esquematizar como os textos jornalisticos e

publicitarios criam/recriam um olhar em relagdo ao Projeto Porto Maravilha.
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RESUMEN

En este articulo se analiza el debate que tiene lugar en torno a la revitalizacion del puerto de Rio de
Janeiro en dos etapas: la construccion del puerto en el momento de la Reforma Pereira Passos y el
Proyecto Porto Maravilha, el segundo como un punto culminante de este articulo. Para ello, a través
de los medios de comunicacion y publicidad (O Globo) e institucional (del proyecto), se pretende:
1) conocer el proceso de construccion del imaginario del centro de Rio de Janeiro: 2) estudiar cdmo
este tipo de planificacion urbana influencia/esta influenciando en la representacion de la ciudad de
Rio de Janeiro y el impacto en su imagen; y 3) estabelecer como el periodismo y la publicidad crean/

recrean una mirada sobre el proyecto Porto Maravilha.
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ABSTRACT

This article analyzes the discussion that takes place on the revitalization of Rio de Janeiro port in two
moments: the construction of the port at the time of Pereira Passos Reform and Porto Maravilha
Project, the latter as the highlight of this article. To do so, by analysing the media coverage and the
advertisement (newspaper O Globo) and the corporate narrative of the project, the article aims to
1) know the process of the imaginary construction of downtown Rio de Janeiro; 2) study how these
urban orders influenced/have been influencing the representation of the of Rio de Janeiro city and
the impact on its image; 3) make an outline on how the print and ad texts create/recreate a point

of view about Porto Maravilha Project.
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INTRODUCAO

Devido as diversas intervencoes sofridas no seu espaco fisico, o Rio de Janeiro apresenta
uma gama de sinais a serem decodificados. Em quase 450 anos de fundacdo, a cidade
do Rio de Janeiro ja sofreu diversas intervencdes no seu tracado urbano: a construcao das
Avenidas Rio Branco, a Presidente Vargas, o desmonte do Morro do Castelo, o aterro do
Flamengo, e, atualmente, o Porto Maravilha, dentre outras.

A remodelacdo do Centro, logo no inicio do século XX, coloca a cidade em destaque
frente as rivais platinas (ABREU, 1987). Sao sinais de novos tempos, de progresso, da me-
trépole tropical emergente, que revive o cosmopolitismo da bélle epoque. A cidade passa
a ter uma avenida digna de sua importancia (segundo opinido da época), mas, para isso, é
fundamental que se construa o novo em cima de um passado simbolo do retrégrado.

Nesta primeira intervencao, o Rio de Janeiro sofre o primeiro grande impacto social e de
destruicao de parte de sua histéria. A expulsdo da populacdo carente da regido central e
0 "bota-abaixo” da memoria colonial sao “justificaveis” do ponto de vista sanitarista e
urbanistico de embelezamento necessario a metrépole emergente. Segundo Maria Alice
Rezende Carvalho (1994), a modernizacao do Rio de Janeiro ocorreu “na letra dos intelec-
tuais e na prancheta dos engenheiros”, “uma acdo da burguesia brasileira para expulsar
do espaco urbano a populacdo pobre”’
biente insalubre; em contrapartida, o novo, com o conceito arquitetonico, de estilos ecléti-
cos, importado da Franca, facilitaria a circulagdo de ar, como também o trafego de bondes
e dos primeiros veiculos motorizados. Para a execucdo desta tarefa, dois profissionais se
apresentaram como essenciais: 0 médico sanitarista Osvaldo Cruz, ao qual caberia resolver
os problemas endémicos que afetavam a populacdo, e o engenheiro Pereira Passos, res-
ponsavel por um projeto de remodelacao e embelezamento a fim de elevar a cidade do Rio
de Janeiro a uma capital moderna, “uma vitrine do progresso” (JAGUARIBE, 2011), tendo
a arquitetura francesa como referencial.

gue vivia em ruas estreitas que favoreciam o am-

No entanto, para Azevedo (2011), a Reforma Pereira Passos, de esfera municipal, estava
associada as obras do porto e incluiam as aberturas da Avenida do Cais - futura Rodrigues
Alves -, da Avenida do Mangue - posteriormente Francisco Bicalho - e da Avenida Central,
concebidas para constituir um sistema viario destinado a melhor absorver as atividades de
distribuicdo de mercadorias oriundas do porto. Portanto, a Reforma Pereira Passos fora
pensada como obra de menor importancia, complementar a obra do porto, realizada sob
tutela do governo federal de Rodrigues Alves.

As obras de melhoramento do porto eram vistas, portanto, como a
"base do sistema”, devendo, além do “saneamento”, aumentar o
“comércio”, a "arrecadacdo das nossas rendas” e as “condicbes de
trabalho”, maneira como se refere a necessidade de resgatar a ima-
gem da cidade, para ampliar a captacdo de mao-de-obra imigrante.
A mencdo as obras portudrias como “a base do sistema” indica a
idéia de que a intervencdo urbana federal era pensada como um sis-
tema vidrio integrado - no caso, as avenidas do Canal do Mangue, a
Rodrigues Alves e a Central. (AZEVEDO, 2011, p.13, grifo do autor).
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Para Abreu (1987, p. 59), as obras de responsabilidade do Governo Federal — a constru-
¢ao do porto do Rio de Janeiro e a abertura das avenidas Francisco Bicalho e Rodrigues
Alves — foram “menos dramaticas em termos de seus efeitos sociais, ja que nao exigiram
tantas demolicdes.” No entanto, isso foi fundamental porque “eliminaram varios entraves
a circulacao de mercadorias, contribuindo, assim, para a integracdo efetiva do pais na nova
divisdo internacional do trabalho” (ABREU, 1987, p. 59).

Maior porto importador do Brasil a época, a sua modernizacdo representava um papel fun-
damental no equilibrio das contas federais. Segundo Abreu (1987, p. 60), “era imperativo
agilizar todo o processo de importacdo/exportacdo de mercadorias, que ainda apresentava
caracteristicas coloniais devido a auséncia de um moderno porto” ao mesmo tempo em
gue se criava uma nova capital, simbolo do “principal pais produtor do mundo”. Mais do
que um propulsor do comércio externo, o porto fora projetado para ser a expressdo maxi-
ma do progresso brasileiro, além de escoar as mercadorias para o centro e zona norte.

Cerca de cem anos mais tarde, a regido portudria volta a ser protagonista de uma grande
intervencao urbana, a primeira no Centro do Rio de Janeiro no século XXI. Um pouco
mais de um século depois da inauguracdo da Avenida Rio Branco e da obra no porto, a
cidade do Rio de Janeiro esta se preparando para megaeventos esportivos, principalmente
a Copa do Mundo (2014) e os Jogos Olimpicos e Paralimpicos (2016). Se, no inicio do
século passado, ansiava-se por tornar a capital federal cosmopolita, seguindo o modelo
Haussmann de pensar o espaco urbano, hoje a cidade segue uma légica global, em que
governos locais sao levados a assumir iniciativas “inovadoras” e “empreendedoras” para
atrair o fluxo de capitais e negdcios. Nesse contexto, o discurso de revitalizacdo do Centro
emerge como fundamental, tendo, como principio, as parcerias publico-privadas e um
planejamento urbano empresarial. Assim, surge o Projeto Porto Maravilha, uma area de
cinco milhdes de metros quadrados, que tem como limites as Avenidas Presidente Vargas,
Rodrigues Alves, Rio Branco e Francisco Bicalho, trés das vias planejadas nas duas obras
realizadas entre 1903 e 1906, ou seja, novamente o perimetro que sofre intervencdo, em
busca de uma “nova” zona portuaria, muito semelhante aquele idealizado a época de
Pereira Passos e de Rodrigues Alves.

DO PORTO AO PROJETO PORTO MARAVILHA

Devido aos megaeventos que a cidade ird sediar até 2016 criou-se, por meio da Lei Mu-
nicipal 101/2009, a Operacao Urbana Consorciada da Area de Especial Interesse Urba-
nistico da Regido Portudria do Rio de Janeiro com a justificativa de atrair investimentos
para o financiamento das obras, inclusive com um conjunto de isen¢des fiscais que “une
estratégias de fortalecimento econémico, criacdo ou renovacao de atraces turisticas e a
valorizacdo da beleza natural da paisagem carioca, no intuito de inscrever o Rio no rol das
cidades que promoveram viradas urbanisticas e imprimiram nova marca as suas frentes
maritimas” (ANDREATTA, 2010, p. 225). Em resumo, o Projeto Porto Maravilha, uma par-
ceria das esferas municipal, estadual e federal, com colaboracdo da iniciativa privada tem
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2 Cf.  Projeto Porto
Maravilha. (RIO DE JANEIRO,
2013).

3 O IDH  compara
indicadores de paises nos
itens riqueza, alfabetizacao,
educacao, esperancadevida,
natalidade e outros, com
o intuito de avaliar o bem
estar de uma populacéo,
especialmente das criancas
[] Paises com IDH de até
0,499 sao considerados
de desenvolvimento
humano baixo, e os com
indice entre 0,50 e 0,799
sao considerados de
desenvolvimento  humano
médio , sequndo Jorge Luiz
de Souza (2008).

4 Aeroporto Internacional,
Porto Operacional,
Rodoviaria Novo Rio, Futuro
Terminal do Trem de Alta
Velocidade, Terminais de
Onibus, Futura Estacdo do
Metrd, Central do Brasil,
Terminal maritimo  de
passageiros, Aeroporto
Santos Dumond. (RIO DE
JANEIRO, 2013)

5 Cf. Declaracao de Eduardo
Paes (2011), prefeito da
cidade do Rio de Janeiro.

6 Tania Andrade Lima,
arquedloga do  Museu
Nacional em entrevista a
Editora Abril.
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o objetivo de revitalizar a regido portuaria e reintegra-la a cidade, considerada, até aquele
momento, uma area degradada.

A revitalizacdo delimita-se a trés bairros completos:? Santo Cristo, Gamboa e Saude; e a
trés setores de bairro: Sao Cristévao, Centro e Cidade Nova. Abrange uma area total de
aproximadamente 5 milhdes de metros quadrados que possui cerca de 32 mil habitantes
e Indice de Desenvolvimento Humano (IDH)? de 0,775, um dos menores do Rio de Janeiro,
sendo o 24° lugar no ranking das 32 regides administrativas do Grande Rio. A localidade
foi escolhida pela prefeitura para execucao do projeto de forma estratégica, por ficar pro-
Ximo aos principais modais de transporte* da cidade e de diversas empresas, assim como
de sitios e Patrimonios Historicos, como o edificio “A Noite”, o Mosteiro de Sao Bento, o
Morro da Conceicao, a Igreja de Sdo Francisco da Prainha, galpdes ferroviarios da Gamboa
e o Palacete de Dom Joao VII (RIO DE JANEIRO, 2013). A obra possui duas fases, sendo
a primeira etapa financiada com recursos publicos com apoio dos Governos Estadual e
Federal e a sequnda, com recursos do setor privado oriundo de uma Operacdo Urbana
Consorciada. (CONCESSIONARIA PORTO NOVO, 2013)

A revitalizacdo (ou melhor, “requalificacdo”, como podemos observar nas pecas publicita-
rias do projeto) da zona portuaria pretende seguir o modelo de diversas cidades como Sao
Francisco, Buenos Aires, Baltimore, Cidade do Cabo, Barcelona, entre outras, que revitali-
zaram suas areas portudrias criando novas alternativas econdmicas e sociais. “Valorizar o
patrimonio local e integrar moradores sao dois de nossos principais desafios”, segundo o
prefeito do Rio de Janeiro Eduardo Paes.>

A drea que abrange o projeto possui importancia histérica. Em 2011, durante as obras
de drenagem do projeto de urbanizacdo do Porto Maravilha na Avenida Bardo de Tefé,
uma das principais vias da regido, foram encontrados pavimentos do Cais do Valongo e da
Imperatriz. Soterrado por 168 anos, o Cais do Valongo, um marco importante na histéria
da presenca negra no Brasil, era a porta de entrada no Brasil para os africanos entre 1811
e 1831. J4 o Cais da Imperatriz foi construido sobre o do Valongo com o intuito de formar
um novo local para navios ancorarem e receber Teresa Cristina, que se casaria com Dom
Pedro Il, tornando-se a Imperatriz do Brasil.

Aquela regido, mais do que o cais, era um complexo de escravos,
que inclufa o lazareto, para onde os negros que chegavam doen-
tes iam se curar ou morrer, o Cemitério dos Pretos Novos e os arma-
zéns de engorda e venda dos escravos, que se concentravam na
Rua do Valongo, a atual Camerino. (LIMA apud RIBEIRO, 2013).°

Mas qual seria a relacéo entre as obras do porto do inicio do século e o Projeto Porto Ma-
ravilha? E por que isso se constitui um objeto de pesquisa? A primeira “pista” de que ha
textos a serem decodificados em uma andlise comparativa entre essas duas intervencoes
urbanisticas é a fala do prefeito Eduardo Paes:

Naquele momento, ndo por acaso, o porto do Rio sofria uma imen-
sa obra de aterro, urbanizacdo e modernizacdo que, ao ser conclui-
da em 1910, o transformaria na instalacdo portudria mais moderna
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da América Latina e uma das mais modernas do mundo. [...] Mais de
cem anos se passaram e hoje, em 2010, o porto do Rio esta prestes
a se transformar em um novo paradigma para o pals, dessa vez, inte-
grado ao movimento das cidades mundiais. (ANDREATTA, 2010, p. 5).

Esse “novo paradigma” também surge no discurso do projeto Porto Maravilha, descrito
como uma operacao urbana que prevé a promocdo de mudancas que “beneficiem os mo-
radores e freqUentadores da regido e, ao mesmo tempo, preserve sua identidade cultural e

arquitetdnica.”’ O Porto Maravilha deve garantir, entdo, que “a populacdo se beneficie da
requalificacdo para melhorar sua qualidade de vida, sem sair da area”, ou seja, diferente
de obras anteriores, essa intervencdo urbana poderia ser percebida como inclusiva, a que
considera a populacao local como parte do processo de ordenamento do espaco publico,
diferente do ocorrido quando da abertura da Avenida Rio Branco e das obras do porto.
Nessa “reconversao da zona portudria, a ideia de ter edificacdes nao apenas residenciais,
mas gue mesclem habitacdes com outras funcdes de cunho comercial, empresarial, cultu-
ral, etc”. (ANDREATTA, 2010, p. 223).

Nessa nova operacdo urbana na area da area portuéria, hd uma recuperagao do antigo,
expondo-0 como vestigio do passado; a invencao do novo, simbolizado pelo Museu do
Amanha, projetando uma visao para o futuro; e o Museu do Rio, na Praca Maua, projeta-
do em um antigo edificio do século XIX acoplado a um novo edificio do século XXI. Além
de toda uma vertente cultural, com a construcdo e estimulo a divulgacdo de projetos cultu-
rais da regido, o projeto “Porto Maravilha” inclui a derrubada do perimetral, a construcao
de edificios de escritérios e moradia e a polémica obra do pier em Y, criticada pelo Instituto
dos Arquitetos do Brasil, que por meio de Luiz Fernando Janot, membro do Conselho Su-
perior do IAB, chegou a dizer que o “projeto ignora a cidade” (O PROJETO..., 2013).

A principio, no entanto, o projeto Porto Maravilha tem um discurso “politicamente cor-
reto”, de respeito ao local — seja a populacdo, sejam as manifestacbes culturais, seja o
patrimonio da regido, de outro -, e parece estar em sintonia com uma légica da cidade
globalizada: intervencées urbanas mediadas pelo Estado, parceria publico-privada e a ci-
dade como produto de e para consumo global. Como sugere a denominagao “Porto Ma-
ravilha”, o discurso aponta para uma operacao urbana impar, “maravilhosa”, que resgata
memoria, cultura e articula essa memaria com a requalificacdo de um espaco que resolvera
as mazelas dos dias de hoje e ird melhorar a acessibilidade ao Centro do Rio de Janeiro,
mas, agora, respeitando-se uma identidade local, com sustentabilidade e planejamento
de transito.

Em resumo, o controle do espaco urbano é o elo entre essas duas intervencdes centro do
Rio de Janeiro e Zona Portuaria. De qualquer maneira, as representacdes sobre a cidade do
Rio de Janeiro passam, necessariamente, pelos discursos oficiais e a percepcdo em relacdo
a forma que se intervém no Centro, em como ele se constréi e se reconstréi, se inventa,
se reinventa, em como vira um produto que, independente da época, propde “novas”
solugbes para os problemas urbanos.
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8 Como o lancamento de
unidades residéncias. Vide
G1 Rio de Janeiro (2013a).

9 S&o varias as iniciativas
do consorcio, tais como o
site <http://portomaravilha.
com.br/>, com informacoes
atualizadas, como eventos,
como a sala de exposicao
Meu  Porto  Maravilha,
localizada na Rua Baréo
de Tefé, projetos para
a comunidade, fases da
obra, clipping etc, folhetos
do projeto distribuidos em
pontos da cidade, como
livrarias.

10 A exemplo da matéria
vide Rohde (2012).

11 Vide matéria G1 Rio de
Janeiro (2013b).

Eptic Online 16(1) 2014

Porto Maravilha : uma proposta de reinvencao... Maria Helena dos Santos; Ricardo Benevides

PORTO MARAVILHA NA MIDIA

Importante destacar que, neste artigo, analisamos a narrativa construida sobre o Porto
Maravilha tanto nas proprias midias do projeto (site, folhetos e revistas) quanto no veiculo
O Globo (nesse caso, em matérias publicadas entre junho de 2012 e julho de 2013).

Para uma discussao sobre o discurso midiatico, retomamos Debord (1997). Ele sugere que
o discurso midiatico gera o quase-real, resultado da simulacdo mediada por imagens as
quais se tornam mais reais que o mundo real, sendo a publicidade um estimulo para o
consumo de valores, ideias que destoam da realidade, mas que, gracas a essa ferramenta,
tém adquirido status de verdade. Na mesma linha, Kellner (2001) sinaliza que os textos da
midia seduzem, fascinam, comovem e influenciam o publico. Se analisarmos os discursos
publicitarios e jornalisticos, além do institucional, elaborados pelo consoércio responsavel
pelo projeto podemos supor, entdo, que eles apresentam representacdes sobre o Projeto
Porto Maravilha e, consequentemente, articulam um imaginario da cidade do Rio de Ja-
neiro, tendo o perimetro urbano da area central como fundamental para a construgao de
uma imagem de cidade global.

Se a imprensa é um agente histérico, mediadora na construcao do imaginario da cidade,
acreditamos que a interpretacdo das pistas deixadas ao longo do tempo, a partir da leitu-
ra e da narrativa no jornal selecionado, estdo entrelacadas ao presente e ao futuro, como
sugere Barbosa (2009) e lancam novas perspectivas de andlise e de investigacao sobre o
objeto.

Outro conceito que “dialoga” com a “narrativa” é o de acontecimento e quais reverbera-
¢bes que este pode suscitar. Segundo Quéré (apud COELHO, 2013, p.17), o acontecimen-
to revela, significa, provoca experiéncias, instaura um passado, um contexto que o torna
possivel de descricao e de compreensao. O acontecimento gera, portanto, uma narrativa
gue deixa "pistas” que podem ser “rastreadas” pela pesquisa histérica, por exemplo, ao
mesmo tempo em que podem contribuir para a construcdo de representacdes, tendo
como base a cobertura midiatica.

Seguindo essa logica de raciocinio, as definicbes de acontecimento de Rebello e Charau-
deau (apud COELHO, 2013) corroboram a opcao pelos jornais e revista institucional como
fontes de coleta de dados. Para Rabello, o acontecimento tem potencial de atualidade,
de relevancia e de pregnancia. Complementando, Charaudeau (apud COELHO, 2013, p.
71) introduz o conceito de “acontecimento midiatico”, construido sequndo os critérios de
atualidade, expectativa (necesséria a captacdo da atracdo) e sociabilidade (tratar daquilo
gue surge no espaco publico e deve receber visibilidade).

Em nossa pesquisa, o Porto Maravilha é um tema atual, para o qual o governo municipal®
e 0 consoércio® chamam atencdo frequentemente, com obras de melhorias (“requalifica-
¢ao") e de grande impacto, valorizagcdo imobiliaria’® da area e transtornos no transito',
o que ja exemplifica a relevancia desse acontecimento. O mesmo ocorreu nas Reformas
Pereira Passos e do porto do Rio de Janeiro no inicio do século XX, quando jornais da épo-
ca cobriram a execucdo das obras e escritores da literatura brasileira se posicionaram em
relacdo as intervencoes, principalmente em relacdo a abertura da Av. Central. Ambos os
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acontecimentos cairam no espaco publico e pelo impacto que trouxeram/trazem a cidade
tornaram-se “midiaticos” e, provavelmente, “publicos em potencial” (COELHO, 2013, p.
72), ja que envolvem ofs) publico(s) e o Estado — no caso do porto do século XX, a esfera
municipal e federal e, no Porto Maravilha, as esferas municipal, federal e as parcerias
publico-privada.

Nora (apud COELHO, 2013) é outro autor que ratifica a decisdo de optar pelos jornais
como fontes de coleta de dados para a pesquisa histérica, por considerar que, nas socie-
dades contemporaneas, é através dos meios de comunicacao, e sé através deles, que o
acontecimento nos toca e nao pode evitar-nos. Se isso ocorre de fato, pensar a histéria na
comunicacao é identificar as multiplas articulacdes entre histéria, meios de comunicacéo e
narrativa, quer dizer como essas articulagbes acontecem em determinados tempo e lugar,
tendo os meios como mediadores das praticas e processos comunicacionais. Considerando
gue o acontecimento se constitui através de uma circulacdo de discursos e de imagens,
constituindo quadros espaco-culturais de um mundo comum (ARQUEMBOURG apud CO-
ELHO, 2013), a cobertura midiatica poderia, sim, ter um impacto nas representacoes que
se fazem em relagdo as cidades, por exemplo.

Tomando como ponto de partida que o Projeto Porto Maravilha é um acontecimento que
nos atinge por suas reverberacdes, impactos no dia-a-dia da regido portuaria do Rio de Ja-
neiro e tem, consequentemente, uma repercussao midiatica, percebemos que os assuntos
mais abordados pelos jornais podem ser divididos em:

1) Resgate do passado: descobertas arqueoldgicas, revitalizacdo de areas degra-
dadas, como nas matérias “Viagem ao passado com as cores da revitalizacdo” (2012, p.
38); “Porto Maravilha - Expresso do futuro sai da Zona Portudria — conclusdo do projeto
de revitalizacdo devolverad aos cariocas uma area esquecida, equivalente a uma Copaca-
bana”. (2012, p. 37); “O outro tunel que surge no Porto: o do tempo — Espaco que sera
inaugurado hoje levarad o publico a conhecer o passado da area e o futuro das obras de
revitalizacao” (MAGALHAES, 2012b, p. 24);

2) Recuperacao do patriménio histérico: “Joias lapidadas — Igreja de Sdo Francisco
da Prainha, galpdes da Gamboa e centro cultural sdo recuperados”. (BASTOS, 2012b, p.
12);

3) Novo poélo cultural: “O Rio ganha novo poélo cultural” (O RIO..., 2013, p. 4);
“Novas cores no Porto — Prédio perto da Praca Maué ganha grafite de 2.1 mil metros qua-
drados, o maior da cidade” (2013, p. 15); “Museu, que serd inaugurado hoje, é o primeiro
prédio a ficar pronto na Zona Portudria” (2013, p. 23) ; “Artistas participam da abertura
do MAR e falam de um novo marco para a histéria da cidade” (2013, p. 5);

4) Impactos no transito: “O Rio engarrafado — Interdi¢des para obras na Zona Por-
tudria causam transtornos da Zona Norte a Zona Sul” (COSTA.; SCHMIDT; BORGES, 2013,
p. 8); “Revitalizacdo do Porto. Mais obras no caminho”. (BASTOS, 2012a, p. 7);

5) O “lugar” para negdcios: “Porto seguro para os negocios” (2013, p. 39); “Ma-
ravilha de cenario — Regido do Porto vai abrir espaco para 50 mil oportunidades de nego-
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cios” (AMORIM, 2012, p. 1); “Terreno do Gasdmetro, no Porto, serd vendido a Prefeitura.
Na regido, poderdo ser construidos prédios de até 50 andares [...] o terreno sera repassado
ao Fundo Imobilidrio Porto Maravilha, administrado pela Caixa Econdmica Federal”. (O
Globo, 13/2/13, p. 13); “Docas dard armazéns em troca de pfer [...]. O acordo que esta
sendo debatido permitiria uma maior integracdo do projeto Porto Maravilha com a Zona
Portudria ao liberar espacos para a empresa Pier Maua construir restaurantes, casas no-
turnas e hotéis, disse Arraes” (Jorge Arraes é subsecretario municipal de Concessoes e
Parcerias Publico-Privadas). (MAGALHAES, 2012¢, p. 15)

Para Jaguaribe (2011), a revalorizacdo do passado, presente no discurso oficial do Projeto
Porto Maravilha bem como na cobertura midiatica, exemplificaria o conceito local color,
isto é, uma estratégica que confere a centros histéricos ou locais que estdo em processo de
requalificacdo urbana apelos mercadolégicos, transformando-os em produtos de consumo
local.

Quanto ao perimetro urbano capaz de atrair grandes negdcios e, portanto, um forte ar-
gumento para os investimentos igualmente proporcionais na regido — “Pacote de R$ 8
bilhdes para as novas obras do Porto. Intervencdes viarias vao preparar a regiao onde nu-
mero de veiculos deve triplicar até 2020" (VASCONCELLOS, 2012) — demonstra o processo
de financeirizacdo do solo da regiao.

A FINANCEIRIZACAO DA REGIAO PORTUARIA DO RIO DE JANEIRO

Segundo Fix (2011), a desregulamentacdo realizada principalmente a partir da década
de 1980 coloca a aproximacao do imobilidrio com o mercado de capitais em outro pata-
mar de especulacdo’?, o que significa dizer que ha uma expansao da légica financeira no
espaco urbano que acontece de acordo com varios agentes, como as politicas setoriais

12 Para Fix (2011), o (habitacao e infraestrutura e a regulamentacao dos setores financeiro e imobilidrio, como
Caso norte-americano e

exemplar da tendéncia de podemos perceber na nota de Flavia Oliveira:

transformacdo da terra

em ativo financeiro puro e . . - . N
este foi (e continua sendo) Incentivos no Porto do Rio foram prorrogados. Nova lei d& mais trés
modelo para novos arranjos anos para empreendimentos da regido pedirem isencao de IPTU,

institucionais no Brasil ITBI e ISS & prefeitura [...] R$ 798 milhdes — foi o valor dos servi-

¢os de construcao civil movimentados na area do Porto no 2° semes-
tre de 2012. E a cifra que est4 sujeita a isencdo de ISS. Foi equivalente
a 12,8% do movimento do setor na cidade. (OLIVEIRA, 2013, p. 26).

[..] e na mudanca de gabarito residencial: “Porto tera o
maior prédio residencial da cidade - edificio de 40 andares e
1.330 apartamentos fard parte do conjunto que serd constru-
ido para as Olimpiadas.” (FELIPE, 2012, p. 17, grifo do autor).

Essa logica de financeirizagcdo do espaco urbano fica mais explicita com a criacdo e venda
de fundos imobiliarios:
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13 Certificado de Potencial
Adicional de Construcao, o
CEPAC é um instrumento de
captacao de recursos para
financiar obras publicas.
Segundo o site do BMF
Bovespa, "o  investidor
interessado  compra, do
poder municipal, o direito
de construir além dos
limites normais em areas
que receberdo ampliacao
da infraestrutura urbana”.
(BOVESPA, 2013).

14 Cf. Porto Maravilha
(2013).
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Os primeiros fundos imobilidrios para varejo foram constituidos apenas em
1999, como o Shopping Patio Higiendpolis e o JK Financial Center. A ofer-
ta para varejo estava relacionada ao saturamento do mercado de flats que
ocorreu na época. Os pequenos investidores, 0s mesmos que participam
da incorporacao de flats, poderiam ser atraidos pelos fundos, de acordo
com depoimentos de agentes econdmicos envolvidos. (FIX, 2011, p. 152).

No Projeto Porto Maravilha o financiamento da obra seguiu 0 mesmo passo do Shopping
Patio Higienopolis e JK Financial Center. Por meio da Companhia de Desenvolvimento
Urbano da Regido do Porto do Rio de Janeiro (Cdurp) e operacdo financeira articulada
pela Prefeitura do Rio de Janeiro, foi criado o Fundo de Investimento Imobilidrio Porto
Maravilha (FIIPM), especialmente para a negociacao dos Cepacs'. De acordo com o site
Porto Maravilha', em 13 de junho de 2011, os 6,4 milhdes de Certificados de Potencial
Adicional de Construcao (Cepacs) foram arrematados em lote Unico, o que garantiu re-
cursos para todas as obras e servicos da operacdo urbana Porto Maravilha nos 5 milhdes
de metros quadrados da Regido do Porto do Rio de Janeiro por periodo de 15 anos. Isso

exemplifica a influéncia do capital financeiro no desenvolvimento do espaco urbano:

A maquina imobilidria de crescimento local mobilizou-se para a pro-
ducdo de bases hospedeiras para o capital financeiro e pressionou
o Estado a capturar fundos publicos nas chamadas parcerias publi-
co-privadas. A combinacao entre fundo publico e massas de capi-
tal concentradas transformou, ainda que parcialmente, o padréo
de urbanizagdo brasileiro nas Ultimas décadas. (FIX, 2011, p. 243).

A Caixa Econdémica Federal entrou no negoécio como gestora do Fundo Imobilidrio Porto
Maravilha, que tem a exclusividade para vender os Cepacs. De acordo com a mesma ma-
téria “as duas primeiras Trump Towers comecam a ser erguidas no segundo semestre de
2013, com previsao de conclusao até os Jogos Olimpicos de 2016. As outras trés torres se-
rao construidas conforme a demanda do mercado” (MAGALHAES, 2012a, grifo nosso).

Esse uso do solo urbano, cada vez menos publico e mais privado, aparece claramente na
cobertura midiatica. Na matéria de O Globo (ROCHA; PONTES; MAGALHARES, 2013, p.
9), “Contra tudo e todos — Docas despreza opiniao de urbanistas sobre impactos de pier
em Y e anuncia inicio das obras”, afirma-se que “com seis vagas para cruzeiros dispostos
de forma que causa grande impacto na paisagem, a obra visa atender a compromissos
internacionais assumidos para as Olimpiadas de 2016", o que parece justificar o projeto.

CONSIDERACOES FINAIS

De acordo com Gomes (1994), a percepcdo do urbano da-se através de dois processos
integrados: o de desmontagem e o de remontagem. Enquanto em um primeiro momen-
to, a cidade se comporta como gque em varios fragmentos, desorganizados, espalhados,
confusos, logo em seguida had como organiza-los e entendé-los a partir dos mesmos sig-
nificados.
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Assim, acontece com o Projeto Porto Maravilha: embora fragmentado, espalhado em uma
série de narrativas, hd como desvendar seus significados a partir da anélise que podemos
fazer a partir dos jornais e pecas publicitarias sobre o projeto. Podemos, por exemplo,
percebe-se que ha uma clara aproximacao dos interesses do Estado e da iniciativa privada,
0 que torna nebulosa a fronteira entre o publico e o privado, se é que ela existe. Observa-
se também que a logica do planejamento urbano do século XXI se da a partir de uma
politica de cidade empreendedorista, quase uma gestao publico-privada do espaco urbano
— gestdo essa que, por meio de Cepacs, “garante” o financiamento da exploracdo do solo
a0 mesmo tempo em que aponta para um “Rio em transformacao” no qual até pequenos
comerciantes da zona portudria esperam expandir seus negdcios com a revitalizacdo da
regiao. O Globo Projetos de Marketing, em uma nova era para o Rio, com o Porto Atlanti-
co Business Square, “um complexo multiuso com salas comerciais de alto padrédo; 2 hotéis
da rede Accor com as renomadas bandeiras internacionais Ibis e Novotel; uma torre com
amplos espacos para escritérios padrao triple A; e um mall de lojas em um espaco integra-
do” (INFORME..., 2013, p. 8). Enfim, empreendedores corporativos e individuais da regiao
podem ser beneficiados por uma area que potencialmente atrai investimentos.

No entanto, uma leitura mais atenta a cobertura midiatica, principalmente, sinaliza para
um cenario dicotdmico: se em Puerto Madero, Buenos Aires, a revitalizacdo fez com que
a regido ficasse restrita aos ricos e ha risco de que se repetir os erros do passado, em que
houve uma concentracdo de imdéveis comerciais na regidao central do Rio de Janeiro, por
outro lado, a revitalizacdo da zona portuaria trouxe mais movimento para os bares do
Morro da Conceicdo, o que também pode ocasionar uma inflacdo imobiliaria. O desafio,
portanto, continua o mesmo de cem anos atras: como reinventar, de fato, a regiao central
da cidade e ndo reproduzir o mesmo paradigma das intervencdes anteriores, qual seja, o
de que interesses privados prevalecam aos publicos.
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